A

Acrotére

Elément d'une facade, situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse, pour

constituer des rebords ou des gardes corps.

Affouillement de sol

Extraction de terres fermes en vue de réaliser une excavation pour un usage particulier.
Alignement

Délimitation officielle d'une voie publique existante ou a créer, arrétée dans un plan
d'alignement émanant de I'Administration. (Un alignement individuel est notifié aux

propriétaires concernés, qui bénéficient de certaines garanties.)

A ne pas confondre avec les expressions suivantes :

- «alignement de fait des constructions existantes », « alignée sur les
constructions », « en alignement des constructions existantes », « alignement
béati » : constructions situées dans le prolongement d’autres constructions sur
la méme ligne.

- «alignement d’arbres » : plantations d’arbres ou arbres situés dans le
prolongement d’autres arbres sur la méme ligne.

- «arbres d'alignement », « plantations d’alighement » : arbres / végétaux

plantés le long des allées, des promenades, des routes.

Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction
principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux

constructions afin de marquer un lien d’'usage. Elle peut étre accolée ou non a la

Lexique

construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'accés

direct depuis la construction principale.

B

Balcon

Plate-forme a hauteur de plancher, formant saillie sur une facade, et fermée par une

balustrade ou un garde-corps.
Bardage

Revétement de facade mis en place par fixation mécanique dans un plan distinct de celui

du nu de la magonnerie, avec une lame d’air et/ou un isolant thermique intermédiaire.
Barreaudage

Barre de bois ou de métal, a profil cylindrique ou rectangulaire, pouvant servir de cléture
ou de support.

Batiment

Un batiment est une construction couverte et close.

c

Changement de destination

Un changement de destination se produit lorsqu’une construction passe de I'une des 9
destinations prévues par le code de I'urbanisme (habitation, hébergement hételier,
bureaux, commerce, artisanat, industrie, exploitation agricole ou forestiére, entrepot et

service public ou d'intérét collectif & une autre).
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Chemin rural

Les chemins ruraux sont les chemins appartenant aux communes, affectés a l'usage du
public, qui n'ont pas été classés comme voies communales (Article L161-1 du Code rural

et de la péche maritime).

Coefficient de perméabilité

C'est le rapport entre la surface perméable et |la surface totale considérée.
Construction

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et

générant un espace utilisable par I'Homme en sous-sol ou en surface.
Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant
la résistance et la rigidité de l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas

étre considérée comme une construction existante.
Construction principale

Sont considérées comme constructions principales, les batiments ne répondant pas a la

notion d’annexes.

D

Destinations et sous-destination des batiments (Arrété du 10 novembre 2016)

La destination de construction « exploitation agricole et forestiére » prévue au 1° de

l'article R. 151-27 du code de l'urbanisme comprend les deux sous-destinations

suivantes: exploitation agricole, exploitation forestiere.

Lexique

- Lasous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées

a l'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre
notamment les constructions destinées au logement du matériel, des animaux et
des récoltes.

- La sous-destination « exploitation forestiére » recouvre les constructions et les

entrepots notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines

permettant I'exploitation forestiére.

La destination de construction « habitation » prévue au 2° de l'article R. 151-27 du code

de I'urbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : logement, hébergement.

- La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au
logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages a I'exclusion des
hébergements couverts par la sous-destination « hébergement ». La sous-
destination « logement » recouvre notamment les maisons individuelles et les
immeubles collectifs.

- La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a
I'nébergement dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous-
destination recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences

universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

La destination de construction « commerce et activité de service » prévue au 3° de

['article R. 151-27 du code de I'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes :
artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de gros, activités de services ol

s'effectue I'accueil d'une clientéle, hébergement hotelier et touristique, cinéma.

- La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les

constructions commerciales destinées a la présentation et vente de bien directe
a une clientéle ainsi que les constructions artisanales destinées principalement
a la vente de biens ou services.

- La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la

restauration ouverte a la vente directe pour une clientéle commerciale.
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- La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées
a la présentation et la vente de biens pour une clientele professionnelle.

- La sous-destination « activité de service ou s'effectue l'accueil d'une clientéle »

recouvre les constructions destinées a I'accueil d'une clientéle pour la conclusion
directe de contrat de vente de services ou de prestation de services et
accessoirement la présentation de biens.

- La sous-destination « hébergement hoételier et touristique » recouvre les

constructions destinées a I'hébergement temporaire de courte ou moyenne
durée proposant un service commercial.

- La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant a la
définition d'établissement de spectacles cinématographiques mentionnée a
I'article L. 212-1 du code du cinéma et de l'image animée accueillant une

clientéle commerciale.

La destination de construction « équipements d'intérét collectif et services publics »

prévue au 4° de l'article R. 151-27 du code de l'urbanisme comprend les six sous-
destinations suivantes : locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés, établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et de

spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public.

- La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des

administrations publiques et assimilés » recouvre les constructions destinées a

assurer une mission de service public. Ces constructions peuvent étre fermées
au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public. Cette sous-destination
comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales,
de leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales
investies d'une mission de service public.

- La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations

publiques et assimilés » recouvre les constructions des équipements collectifs

de nature technique ou industrielle. Cette sous-destination comprend

Lexique

notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics, les constructions techniques congues spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions
industrielles concourant a la production d'énergie.

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action

sociale » recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a
I'enseignement ainsi que les établissements destinés a la petite enfance, les
équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs
accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services
similaires.

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions

destinées aux activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres
activités culturelles d'intérét collectif.

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements

d'intéréts collectifs destinées a l'exercice d'une activité sportive. Cette sous-
destination comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines
ouvertes au public.

La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les

équipements collectifs destinées a accueillir du public afin de satisfaire un
besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination définie au sein de
la destination « Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cette sous-
destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les

aires d'accueil des gens du voyage.

La destination de construction « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire »

prévue au 5° de l'article R. 151-27 du code de I'urbanisme comprend les quatre sous-

destinations suivantes : industrie, entrepot, bureau, centre de congres et d'exposition.

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a l'activité
extractive et manufacturiére du secteur primaire, les constructions destinées a

I'activité industrielle du secteur secondaire ainsi que les constructions
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artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie. Cette sous-
destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou
de réparation susceptibles de générer des nuisances.

- La sous-destination « entrepét » recouvre les constructions destinées au
stockage des biens ou a la logistique.

- La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités

de direction et de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et
tertiaires.

- La sous-destination « centre de congrés et d'exposition » recouvre les

constructions destinées a I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et
Les équipements relatifs aux nouvelles technologies ou a la mise en ceuvre d'une

démarche respectueuse de I'environnement forums a titre payant.

E

Egout du toit / égout
Elément recueillant les eaux pluviales de la toiture.
Emprise au sol

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de
modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne

sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.
Enduit

Revétement que I'on étend sur les parois de macgonnerie brute d’un batiment, en général

pour leur donner une surface uniforme et plane et pour les protéger des intempéries.

Espace végétalisé

Lexique

Espace planté de végétaux. Selon le contexte, ces végétaux peuvent étre des arbres, des
arbustes, des vivaces, de la prairie ou de la pelouse, des sédums ou mousses pour les

toitures.
Exhaussement de sol
Remblaiement de terrain
Extension

L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des
dimensions inférieures ou égale a celle-ci. L’extension peut étre horizontale ou verticale
(par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et

fonctionnel avec la construction existante.
Extension limitée

Par extension limitée, le présent réglement entend tout agrandissement d’une
construction d’habitation existante en zone agricole et naturelle, ne pouvant conduire a
dépasser les limites et les conditions définies dans le chapitre « régles de volumétrie et

d’implantation des constructions » de la section 2 du reglement des zones A et N.
Les équipements nécessaires a la mise en ceuvre d'une démarche
respectueuse de |'environnement

Panneaux solaires, éoliennes urbaines ou domestiques, dispositifs de récupération de

I'eau de pluie.
Equipements relatifs aux nouvelles technologies

Type paraboles

Facade
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Les facades d'un batiment ou d'une construction correspondent a I'ensemble de ses
parois extérieures hors toiture. Elles integrent tous les éléments structurels, tels que les

baies, les bardages, les ouvertures, I'isolation extérieure et les éléments de modénature.

G

Gabarit

Le gabarit désigne 'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la
forme extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur,

de prospects et d’emprise au sol.

H

Haie bocagere

Haie comportant trois étages de végétation : arbre principal de haute-tige ; arbre
secondaire : baliveau ou cépée traité en taillis ; et arbustes. Elle s’Taccompagne souvent
de talus. Ces haies marquent généralement la limite de propriété entre deux parcelles

agricoles et jouent un grand role dans la circulation et la régulation des eaux.
Harpage

Le harpage est un des noms de la technique d'appareillage de coin d'un mur, d'une
cloison: la disposition de pierres, de blocs, de carreaux de platre, en superposition
alternée par pan dont les joints verticaux d'élément composant un pan sont justes au nu

de 'autre pan.
Hauteur

La hauteur totale d’'une construction, d’une facade, ou d'une installation correspond a la
différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa
verticale. Elle s’apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date

de dépdt de la demande. Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au

Lexique

faitage de la construction, ou au sommet de 'acrotére, dans le cas de toitures-terrasses
ou de terrasses en attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la

hauteur.
Hébergement atypique

Peuvent étre qualifié d’hébergement atypique les cabanes dans les arbres, les roulottes,

les maisons flottantes, les containers, les yourtes, les tipis, les maisons bulles, etc.

Intégration

L'intégration d’'une construction a son environnement permet de garantir I’harmonie et
'homogéneéité de I'espace urbain ou paysager. Cette harmonie s’apprécie par des
éléments de vocabulaire architectural ou urbain, communs a I'ensemble des

constructions d’un lieu.

J

Jardin
Espace correspondant :

- Soit a un terrain, souvent clos, ou I'on cultive des légumes, des fleurs, des arbres
et arbustes fruitiers et d'ornement ou un mélange de ces plantes.
- Soit & un espace aménagé pour la promenade ou le repos, dans un souci

esthétique, et portant des pelouses, des parterres ou des bosquets.
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L

Lexique

P

Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la
construction, constitué d’'une ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus.
Elles peuvent étre distinguées en deux types: les limites latérales et les limites de fond
de terrain. En sont exclues les limites de 'unité fonciére par rapport aux voies et emprises

publiques.
Local accessoire

Le local accessoire fait soit partie intégrante d'une construction principale, soit il en
constitue une annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la

construction principale.
Lucarne

Ouvrage établi en saillie sur une toiture et permettant d'éclairer et de ventiler le comble,
d'accéder a la couverture, etc. La lucarne se différencie des chéassis, tabatiéres, vasistas
et autres fenétres pour toit en pente par le fait que sa baie est verticale, et qu’elle est

abritée par un ouvrage de charpente et de couverture.

M

Pignon

Mur qui se termine en triangle dans une maison a deux versants de toiture.

R

Rénovation
Remise a neuf d’'une construction en y apportant de profondes transformations.
Restauration

Remise en état d’'une construction.

S

Menuiserie

Ensemble des ouvrages de fermetures et d’équipements d'une construction, soit

d'extérieur (portes, fermetures), soit d'intérieur (portes, parquets, mobilier, placards).
Modénature

Traitement ornemental de certains éléments structurels d'un édifice pour en exprimer la
plastique. (La modénature est généralement obtenue par un travail en creux ou en relief,

continu [moulures] ou répétitif [modillons, bossages, caissons, etc.].).

Saillie
Partie d’'un batiment avangant sur la fagade ou dépassant le plan d'un mur, comme le
versant d’une toiture, une corniche, un balcon.

Surface de plancher

Depuis la loi « Grenelle » Il (article 25), la « surface de plancher » se substitue 3 la fois &
la surface de plancher hors ceuvre brute (SHOB) et & la surface de plancher hors ceuvre
nette (SHON). La « surface de plancher » s'entend comme la somme des surfaces de
plancher closes et couvertes sous une hauteur sous plafond supérieure a 1 métre 80,

calculée a partir du nu intérieur des murs.

T

Teinte dominante et secondaire
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Les teintes dominantes sont liées aux matériaux/enduits des facades les plus visibles.
Proportionnellement moins étendues que les teintes dominantes, les teintes secondaires
permettent de mettre en valeur certains détails architecturaux (soubassement,
encadrements des ouvertures, volume secondaire, etc..) ou/et daffirmer une

composition architecturale particuliére des facades.
Terrain

Voir unité fonciére

Terrain naturel

Il s'agit de I'état général de la surface d'un terrain avant tout travaux et affouillement ou

exhaussement du sol de ce terrain
Toit en croupe

Un toit en croupe est un type de toiture qui, c6té du pignon, est triangulaire en un ou deux

pans inclinés dont un est un triangle et I'autre un trapéze.
Toiture terrasse

Couverture offrant un taux de pente inférieur a 8 %.

U

Unité fonciére

Il s’agit d’'une parcelle ou d’'un ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme

propriétaire. Elle constitue le terrain au sens du présent réglement.

\Y

Végétalisé

Voir espace végétalisé.

Lexique

Véranda

Définition : Construction en structure légére (aluminium, bois...) entiérement vitrée

rapportée en saillie le long d’une facade. Toutefois, le toit peut étre opaque.
Versant

Pente d'une toiture.

Voies ou emprises publiques

La voie publique s’entend comme I'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend
la partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires

cyclables, I'emprise réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L’'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent

pas a la notion de voie ni d’équipement public.
Voie en impasse / Impasse

Rue sans issue.
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